ZNALECKY POSUDEK

¢. 6190-69/2025

0 cené (obvykla, zjisténa) nemovitych véci — jednotky (vymezené dle obéanského zakona) - byt €. 211/1 v
domé ¢.p. 211, ktery je soucasti pozemku parc.6. st. 357/1 v¢. spoluvlastnického podilu ve vysi
1059/2160 na spoleénych éastech domu ¢€.p. 211 a pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.€. 454/31, byt ¢.
211/2 v domé €.p. 211, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 357/1 v€. spoluvlastnického podilu ve vysi
557/2160 na spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 211 a pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.C. 454/31, byt ¢.
211/3 v domé €.p. 211, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 357/1 v€. spoluvlastnického podilu ve vysi
544/2160 na spolecnych ¢astech domu ¢€.p. 211 a pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.c. 454/31, byt ¢.
252/2 v domé €.p. 252, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 357/2 v€. spoluvlastnického podilu ve vysi
693/1209 na spoleénych ¢astech domu €.p. 252 a pozemcich parc.€. st. 357/2 a p.p.C. 454/51 -
nachazejicich se v katastralnim Uzemi BoZi Dar, obci Bozi Dar, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky

Objednatel posudku: GAVLAS, spol. s r.0., Politickych vézna 21, 110 00 Praha 1

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni p.zakond a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., podle stavu
ke dni 16.10.2025 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Martin Polepil

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 55 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 11.11.2025



A. Zadani

1. Uéel posudku

Ur€eni obvyklé ceny pfedmétu ocenéni pro ucely drazby.

Ukolem znalce je

,ocenéni pfedmétu nucené drazby obvyklou cenou, v niZz budou zohlednény i prava s pfedmétem drazby
spojena a zavady na ném vaznouci, pokud ovliviiuji hodnotu pfedmétu nucené drazby, vCetné zavad, které v
disledku pfevodu vlastnického prava nezaniknou*

2. Informace o nemovitosti, identifikace, predmét ocenéni

Nazev predmétu ocenéni - jednotky (vymezené dle obéanského zakona) - byt €. 211/1 v domé ¢.p.

predmét nucené drazby: 211, ktery je soucasti pozemku parc.€. st. 357/1 v¢. spoluvlastnického
podilu ve vysi 1059/2160 na spoleénych ¢astech domu ¢.p. 211 a
pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.¢. 454/31, byt €. 211/2 v domeé ¢.p.
211, ktery je soucasti pozemku parc.€. st. 357/1 v¢. spoluvlastnického
podilu ve vysi 557/2160 na spoleénych ¢astech domu ¢.p. 211 a
pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.¢. 454/31, byt €. 211/3 v domeé ¢.p.
211, ktery je soucasti pozemku parc.€. st. 357/1 v¢. spoluvlastnického
podilu ve vysi 544/2160 na spoleénych ¢astech domu ¢.p. 211 a
pozemcich parc.cC. st. 357/1 a p.p.¢. 454/31, byt €. 252/2 v domé ¢.p.
252, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 357/2 v¢. spoluvlastnického
podilu ve vysi 693/1209 na spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 252 a
pozemcich parc.c. st. 357/2 a p.p.¢. 454/51

Adresa pfedmétu ocenéni: Bozi Dar 211, 252
Bozi Dar

Kraj: Karlovarsky

Okres: Karlovy Vary

Obec: Bozi Dar

Katastralni uzemi: Bozi Dar

Pocet obyvatel: 227

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 786,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
01. Velikost obce: Do 500 obyvatel V 0,50
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeriskych mist typu A a I 0,95
obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 1] 0,90
zastavka - autobus
06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,00

zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



e

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*01*02*03* 04 * Os * Os = 1 295,00 K&/m?

Obsah

1. Jednotka €. 211/1 - byt
1.1. Ocefiovana jednotka
1.2. Pozemky
1.3. Porosty

2. Jednotka €. 211/2 - byt
2.1. Ocenovana jednotka
2.2. Pozemky
2.3. Porosty

3. Jednotka €. 211/3 - byt
3.1. Ocenovana jednotka
3.2. Pozemky
3.3. Porosty

5. Jednotka ¢&. 252/2 - byt
5.1. Ocenovana jednotka
5.2. Pozemky
9.3. Porosty

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 08.12.2023, 16.10.2025.

B. Vycet podkladu

4. Podklady pro vypracovani posudku, zdroj dat, shér dat

vypis z kat. nemovitosti LV €. 511, 510, 255

snimky pozemkové mapy

informace vlastnika nemovitosti (stafi, historie stavby, zavady, funkénost prvka)

informace o cenach staveb, pouzitych materialech

odborna literatura znalce, vlastni inf.databaze znalce, internetové stranky, informace realitnich kancelafi,
databaze cen a najmi nemovitosti vytvarena leny AZO CR, uvefejnéné vysledky obecného trendu vyvoje
cen a najmd nemovitosti, cenové Gdaje KU, odbomna literatura, cenova mapa (Octopus Pro), viastni
prizkum trhu

zéznam znalce z vlastniho priizkumu trhu, HB index (Hypoteéni banka, CSOB), HCI (hedonicky cenovy
index — Ceska spofitelna, a.s.)

vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadsji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. (,vyhl., ,vyhlaska“)

Zakon €. 151/1997 Sb. v aktual.znéni (,zékon)

zaznam z mistniho Setfeni, zaznam laserového zaméfeni, fotodokumentace
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C. Nalez

5. Majetkopravni vztahy, udaje vztahujici se k ocenéni, vlastnictvi

Majetkopravni vztahy byly zjistény na zakladé predloZzenych LV a uvedenych podkladl. Znalec proved]
porovnani majetkopravnich vztaht dle v8ech predlozenych LV a skuteCnosti, skute¢nost ke dni ocenéni
posudku odpovida vlastnickym vztahim a zapsanym Udajum, kolaudaéni rozhodnuti nepfedlozeno, dle
historickych prament, informaci vlastnika a studiem prostfedi dim uzivan od roku 2007, ocenéni se provadi
dle skuteCnosti, v LV neni pro pfedmétné nemovitosti zapsano omezeni s vyjimkou zastavniho prava.
Pfedmétem ocenéni je soubor jednotek v domé €.p. 211, 252 (vymezené dle ob¢.zakona), v KN zapsany
jednotky jako byty, dle skutenosti tomu i slouzi, dim ¢&.p. 211 a €.p. 252 zapsan jako rodinny dim, dle
skute¢nosti se jedna o rodinny dim s vymezenymi jednotkami, vSe ocenéno dle skutecnosti, pro Ucely uréeni
Zjisténé ceny — porovnavaci zpusob.

Dam ke dni ocenéni t&sné po dokonéeni, zatim nevyuzivan a neobydlen, nemovité véci v souladu s UP obce.
Pro Ucely odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni, znalec povazuje vzdy kazdou jednotku za celek, tzn.
odhaduje hodnotu kazdé jednotky v€. svého spoluvlastnického podilu na spol.Castech domu €.p. 211, resp.
252 — viz predmét ocenéni.

Ke kazdé jednotce nalezi prisluSenstvi (parkovaci stani, terasa, piedzahradka, pfipojky, zahrada,
oploceni, zahr.architektura apod.) z titulu spoluvlastnického podilu na spol.¢astech NV.

Ocerované nemovitosti (bytova jednotka dle .Byt.zdkona") jsou dle odborného nédzoru odhadce vhodné a
prokazatelné obchodovatelné v dané lokalité. Jejich ceny jsou obvyklé a reainé, v ramci moznosti zjisténi,
doloZitelné.

Technicky stav umoZziuje bezproblémové uzivani.

Majetkopravni a vlastnické vztahy jsou vyjasnéné, nemovitosti jsou evidovany v KN.

Existuje pfistup z vefejné ucelové komunikace.

Nemovitost neni zatizena riziky ani jinymi omezenimi, které vyrazné snizuji nebo jsou zpusobilé snizit hodnotu
ocenované nemovitosti a jeji prodejnost.

Objednatel umoznil pfistup do jednotky.

Nemovitost tvofi funkéni celek.

Pristup a prijezd k pozemku

z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkdam O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

857/6 pstatni plocha - jina plocha Mésto Bozi Dar

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Fyzicka rizika
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi




NE Nebezpeéna kontaminace v pldé na stavenisti
NE Znedisténi ovzduSi/emise hluku nad povolenou miru danou normami pro oblast

Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis fyzickych rizik
pam.zona, ochranné pasmo v.zdroje

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci
ANO Pozndmky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni

Sluzebnost chize a jizdy (opravnény pozemek: parc.¢. st. 357/1, 454/31, povinny pozemek: ¢ast parc.¢. 454/51) -
Prohlaseni o zfizeni sluZzebnosti ze dne 19.07.2022.
Exekuce.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Ne
Vlastnikem predmétu ocenéni dle casti A listu viastnictvi je ke dni ocenéni:

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 512

Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0412 Karlovy Vary
Obec: 506486 Bozi Dar Katastralni uzemi: 608866 Bozi Dar
Ulice: Bozi Dar ¢.o.
Vlastnici Podil
PO  ICO: 14041537 General Property XVIl s.r.o. Dubova 248/1, 36004 Karlovy 1/1
Vary

Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Bozi Dar Rodinny ddim na pozemku p.&. st. 357/1 ANO
Jednotky

Cislo jednotky: 211/1 Spoluvlastnicky podil: 1 059 /2 160 Byt

Cislo jednotky: 211/2 Spoluvlastnicky podil: 557 / 2 160 Byt

Cislo jednotky: 211/3 Spoluvlastnicky podil: 544 / 2 160 Byt
Pozemky

St. 357/1 Stavebni parcela Parcela KN 155 m? zastavéna plocha a nadvofi
454/31 Pozemkova parcela Parcela KN 360 m? trvaly travni porost

LIST VLASTNICTVi é&islo 511

Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0412 Karlovy Vary
Obec: 506486 Bozi Dar Katastralni uzemi: 608866 Bozi Dar
Ulice: Bozi Dar ¢.o.
Vlastnici Podil
PO  1CO: 14041537 General Property XVl s.r.o. Dubova 248/1, 36004 Karlovy 1/1
Vary

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Bozi Dar Rodinny diim na pozemku p.&. st. 357/2 ANO
Jednotky

Cislo jednotky: 252/1 Spoluvlastnicky podil: 516 / 1 209 Byt

Cislo jednotky: 252/2 Spoluvlastnicky podil: 693 / 1 209 Byt
Pozemky

St. 357/2 Stavebni parcela Parcela KN 71 m? zastavéna plocha a nadvofri

454/51 Pozemkové parcela  Parcela KN 595 m? trvaly travni porost




6. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitosti jsou situovany u silnice prochazejici obci, v $irSim centru, v SZ &asti, v zastavbé stavajici objektl
bydleni, rekreace a penziond, apartmanovych domd, v roztrouSené zastavbé podobnych domd, u
vef.komunikace a prostranstvi pfed domem, s moznosti pfipojeni na inZenyrské sité —kanalizace, elektro,
voda, plyn, pfijezd a pfistup je po zpevnéné komunikaci, parkovani na vlastnim pozemku.

Obec Bozi Dar - obec s historickym vyznamem a hlavné nejvyse polozeném méstu v CR, vyznamné sttedisko
zimnich sportli, s dobrou ob¢anskou vybavenosti, se spravnim centrem, nutnou zdravotnickou pééi, s
nabidkou kulturniho a max.sportovniho vyZiti v zimnich (lyze) i letnich (kolo, turistika) mésicich. Z pohledu
ocenované nemovitosti a z hlediska poptavky po nemovitostech podobného druhu se jedna o lokalitu velmi
dobrou a Zadanou, nejatraktivnéjSi v Krusnych Horach. Nemovitost se jevi z hlediska polohy, lokality bez
negativnich Uc¢inku.

Zhodnoceni polohy vzhledem k urceni ceny:

Celkové se da konstatovat, Ze objekt se naléza ve vyhodné poloZené Easti obce, nedaleko centra, pfesto v
obytné a klidné zéné, s pfiznivymi dochazkovymi vzdalenostmi k lyZaifskym vlekim a zastavce skibusu, se
zakladnim ob¢. vybavenim, s kompletnim vybavenim v¢.Gfadd a bank v nedalekém Ostrové dostupném
link.autobusovymi spoji, s Castecné pohodinym pfistupem, pfijezdem a parkovanim v letnich mésicich. Je
nutno konstatovat, ze poptavka po nemovitostech tohoto druhu v dané lokalité v poslednich letech razantné
stoupala (rozvoj a vzrlstajici obliba zimnich sportd, jejich rel.dostupnost pro bézného obcana, vzrlstajici
technicka vybavenost lyZ.trati a sjezdovek, nové lanovky, nabizené sluzby apod., vystavba novych skiarealll —
PleSivec, modernizace a rozSifeni stavajicich — Klinovec, Neklid, Bozi Dar, Fichtelberg, dostupnost a blizkost
statnich hranic s Némeckem, velky rozmach oblasti, vystavba a oprava komunikaci a ostatni infrastruktury), ke
dni ocenéni je patrna mirna stagnace, samoziejmé se jevi jako negativni stranka i zhorSena pfistupnost a
dostupnost v zimnich mésicich, naro¢né klimatické podminky - to je vSak akceptovatelny a nutny atribut
kaZdého horského stfediska.

Objekt €.p. 211 a 252

Jedna se o zdény, pfizemni objekt, s podkrovim, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou, na rovném terénu,
se dvéma €.p. a samostatnymi dvéma vchody.

Nachazi se zde 3 (C.p. 211), resp. 2 (€.p. 252) samostatné bytové prostory (apartmany) v kazdém vchodé
(€.p. 211, €.p. 252) - podrobny popis konstrukci a vybaveni uvadi ¢ast ,Ocenéni®, vyCet mistnosti — viz nize,
schema bytu viz pfiloha posudku.

Svym skuteénym pfevazujicim ucelem, dispozici a stavebné technickym uspofadanim a zapisem v KN se pro
ucely ocenéni a ke dni ocenéni jedna o rodinny dim.

Objekt postaven v letech 2006-2007, v roce 2022-2023 kompletné zrekonstruovan za pouZiti modernich
materialll a technologii, Udrzba vyborna.

Znalec pfi vypoctu opotfebeni pfihlizi k primémému stavu nosnych a ostatnich konstrukci na zékladé
vnitfniho Setfeni a zkuenosti s typem téchto staveb, dale ke stavu vnitfnich instalaci a vybaveni objektu.

Prehled jednotek a vyméry pro porovnani

Jednotka €. 211/1 (1.NP domu ¢&.p. 211)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapodcitana plocha

predsir byt 5,21 m2 1,00 5,21 m2
chodba byt 14,06 m?2 1,00 14,06 m2
chodba byt 3,08 m? 1,00 3,08 m?
koupelna byt 9,40 m? 1,00 9,40 m?
pokoj byt 12,18 m2 1,00 12,18 m2
pokoj byt 12,70 m2 1,00 12,70 m2
Satna byt 4,67 m2 1,00 4,67 m2



jidelna byt 6,63 m2 1,00 6,63 m?
obyvaci pokoj byt 22,03 m? 1,00 22,03 m?
loZnice byt 15,90 m? 1,00 15,90 m?
technicka mistnost pro byty 1,2, 3 2,00 m2 0,00 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 107,86 m? 105,86 m2 (105,9)
Jednotka €. 211/2 (2.NP domu ¢&.p. 211)
Vypocet podlahovych ploch jednotky
Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapoditana plocha
pfedsin byt 4,73 m2 1,00 4,73 m2
loznice byt 12,21 m2 1,00 12,21 m2
obyvaci pokoj s kk byt 33,53 m2 1,00 33,53 m?
koupelna byt 5,19 m2 1,00 519 m?
technicka mistnost pro byty 1, 2, 3 2,00 m2 0,00 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 57,66 m2 55,66 m? (55,7)
Jednotka €. 211/3 (2.NP domu ¢&.p. 211)
Vypoéet podlahovych ploch jednotky
Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapoditana plocha
pfedsin byt 7,18 m2 1,00 7,18 m2
obyvaci pokoj+kk byt 26,73 m2 1,00 26,73 m?
loZnice byt 12,00 m? 1,00 12,00 m?
koupelna byt 8,49 m2 1,00 8,49 m?
technicka mistnost pro byty €. 1, 2, 3 2,00 m? 0,00 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 56,40 m? 54,40 m? (54,4)
Jednotka €. 252/2 (1.NP a 2.NP domu ¢&.p. 252)
Vypocet podlahovych ploch jednotky
Nazev Typ vyméry Podlahové plocha  Koeficient  Zapoditana plocha
chodba+schodisté v 1.NP byt 21,02 m2 1,00 21,02 m2
obyvaci pokoj s kk byt 23,58 m? 1,00 23,58 m?
loznice byt 17,30 m2 1,00 17,30 m?
koupelna byt 7,37 m2 1,00 7,37 m2
Technické mistnost (spol.prostor) 1,32 m2 0,00 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 70,59 m? 69,27 m2(69,3)

Prislusenstvi - vedlejsi stavby, venkovni upravy, porosty
pfipojky, zpevnéné plochy, oploceni, zahradni architektura, stav odpovidé stafi (1 rok) a Udrzbé.

Pozemky

ve stavebné srostlé ¢asti obce, rovinaty, pfistup po zpevnéné komunikaci, v misté moznost napojeni na ver.

vodovod, kanalizaci, el.sit, plyn, deklarovana ochrana pam.zéna a ochranné pasmo v.zdroje.
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D. Posudek
Zjisténa cena
Dle vyhlasky:
§1c
(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zjisténa.
Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist a

vyhladky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba V 0,00

(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v historickych Il 0,08
jadrech obci, lazeniskych a turistickych stfediscich - viz popis
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
9. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySuijici cenu - viz popis 1] 0,01
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav \Y 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Uzemi lazefiskych mist typu A) aobces | 1,20
vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vil 0,80
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,05
zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Po*(1+ S P)=1,099
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ S P)=1,090

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a Ucel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na I 0,00



vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obCanska | 0,00
vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VI 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna dostupnost centra |l -0,01
obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho vyuziti Il 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1l 0,00

1
Index polohy lp=Pi*(1+S P)=1,040

i=2
V' pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,143

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =k * Ip = 1,134

1. Jednotka €. 211/1 - byt

1.1. jednotka

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Jednotka v rodinném domé: §21
Rodinny dum: typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: méa podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlaZi
Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu vodlahové plochy
jednotka (viz Nalez): 105,90 * 1,00 = 105,90 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 105,90 m2
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady betonové pasy, s izolaci PZV, radon. S 100
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2. Zdivo Durisol S 100

3. Stropy betonové S 100

4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100

5. Krytina Sablony S 100

6. Klempifské konstrukce TiZn S 100

7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100

8. Fasadni omitky ETICS S 100

9. Vnéjsi obklady sokl marmolit, df.stit S 100

10. Vnitini obklady keramické obklady N 100

11. Schody dfevéné S 100

12. Dvefe hl., pné, dyhované, obloZkové zarubné, S 100

13. Okna plastova N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl N 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlaZba N 100

16. Vytapéni el. a plyn.kotle pro kazdou jednotku S 100

17. Elektroinstalace svételna tfifazova N 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody plastové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody zasobnik S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace odkanalizovani S 100

23. Vlybaveni kuchyné linky S 100

24. Vnitini vybaveni zafizovaci pfedméty, umyvadla, WC, vana, S 100
sprcha

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni vestavéné skiiné, poz.hlasice S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?%S]t Koef. ggjr.a;\)lsgi)(

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnégjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitfni obklady N 2,30 100 1,54 3,54

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39

15. Podlahy ostatnich mistnosti N 1,00 100 1,54 1,54

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace N 4,30 100 1,54 6,62

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
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21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vlybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. \Initini vybaveni S 4,10 100 1,00 410
25. Z&chod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podil( 108,10
Koeficient vybaveni Ka: 1,0810
Vypocéet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP x..r Uup PP <. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] Cast[%] K o] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady S 820 100,00 100 820 758 19 150 12,67  0,9604
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 19,61 19 150 12,67  2,4846
3. Stropy S 790 100,00 1,00 79 731 19 150 1267 0,9262
4. Stfecha S 730 100,00 100 730 6,75 19 150 12,67 0,8552
3. Krytina S 3,40 100,00 1,00 340 315 3 30 10,00 0,3150
6. Klempifské konstrukce S 090 100,00 100 09 083 3 30 10,00 0,0830
7. Vnitini omitky S 580 100,00 100 580 537 3 30 10,00 0,5370
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 280 25 3 30 10,00 0,259
9. Vnéjsi obklady S 050 100,00 100 050 046 3 20 1500 0,0690
10. Vnitfni obklady N 230 10000 154 354 327 3 40 750 0,2453
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 100 093 3 50 6,00 0,0558
12. Dvefe S 320 100,00 100 320 29% 3 30 10,00 0,290
13. Okna N 520 100,00 154 8,01 7,41 3 30 10,00 0,7410
14. Podlahy obytnych mistnosti N 220 10000 154 339 314 3 20 1500 04710
15. Podlahy ostatnich mistnosti N 1,00 100,00 154 154 142 3 40 7,50  0,1065
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 4,81 3 20 1500 0,7215
17. Elektroinstalace N 430 10000 154 662 612 3 30 1000 06120
18. Bleskosvod S 060 100,00 100 060 05 3 30 10,00 0,0560
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 29 3 40 750  0,2220
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 100 19 176 3 20 1500 0,2640
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 310 287 3 50 6,00 0,1722
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 100 050 046 3 20 1500 0,0690
24, \nitfni vybaveni S 410 100,00 1,00 4,10 3,79 3 40 750  0,2843
25. Zachod S 030 100,00 100 030 028 3 40 750 0,0210
26. Ostatni S 340 100,00 100 340 315 3 20 1500 04725
Opotrebeni: 11,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [KE/m2]: = 10 534,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): ¥ 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0810
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zakladni cena upravena [KE/m?] = 39 689,59
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PIna cena: 105,90 m?2 * 39 689,59 K&/m? = 4203 127,58 K¢

Cena bytu = 4 203 127,58 K¢

Koeficient opotfebeni: (1- 11,4 % /100) ¥ 0,886

Nakladova cena CJy = 3723 971,04 K¢

Koeficient pp 1,143

CenaCJ = 4 256 498,90 K¢

Jednotka €. 211/1 - byt - cena zjisténa bez podilu na pfislusenstvi = 4256 498,90 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,099

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezuijicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho I -0,01
vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace Il -0,01

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo \Y 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéné krajinna oblast v 1. a 2. z6né, nebo Il -0,01
narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra - pam.zéna, ochranné pasmo v.zdroje Il -0,03

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6
lo=1+S Pi=0,940

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index 1 =1t *lo * Ip=1,099 * 0,940 * 1,040 = 1,074

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatfidéni Z'ﬁ'(‘:: oo Index  Koef U[f& iy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1295,- 1,074 1.390,83
Typ Nazev Pelr’celni Vyméra Jednv. cena Cerja
Cislo [m?] [K&/m2] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 357/1 155 1390,83 215 578,65
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 454/31 360 1390,83 500 698,80
Stavebni pozemky - celkem 515 716 277,45
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Pozemky - cena zjisténa celkem = 716 277,45 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech
1.3. Porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 716 277,45
Celkova vyméra pozemku m2 515,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m?2 60,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 83 449,80
Cena porostu je ve vySi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: ¥ 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 7 093,23
Porosty = 7 093,23 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky = 716 277,45 K¢
1.3. Porosty = 7 093,23 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 723 370,68 K¢
Jednotka €. 211/1 - byt - cena zjisténa bez podilu na pfislusenstvi = 4 256 498,90 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi stavby a pozemku
Cena zjisténa prisludenstvi stavby a pozemku: 723 370,68 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1059/2 160
Hodnota spoluvlastnického podilu: 723 370,68 K& * 1 059 /2 160 + 354 652,57

Jednotka ¢. 211/1 - byt - cena zjisténa

2. Jednotka €. 211/2 - byt

2.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

4611 151,47 Ké

Jednotka v rodinném domé: § 21
Rodinny dim: typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy

jednotka (viz Nalez): 55,70 * 1,00=

55,70 m?
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Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,70 m2
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Z&klady betonové pasy, s izolaci PZV, radon. S 100
2. Zdivo Durisol S 100
3. Stropy betonovée S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce TiZn S 100
7. Vnitfni omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky ETICS S 100
9. VnéjSi obklady sokl marmolit, dF.stit S 100
10. Vnitini obklady keramické obklady N 100
11. Schody dfevéné S 100
12. Dvefe hl., plné, dyhované, oblozkové zarubnée, S 100
13. Okna plastova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba N 100
16. Vytapéni el. a plyn.kotle pro kazdou jednotku S 100
17. Elektroinstalace svételna tfifazova N 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody zasobnik S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovani S 100
23. Vybaveni kuchyné linky S 100
24. nitini vybaveni zafizovaci pfedméty, umyvadla, WC, vana, S 100
sprcha
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni vestavéné skfing, poz.hlasice S 100
Vypocet koeficientu K4
. . o Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4, Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitfni obklady N 2,30 100 1,54 3,54
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
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13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39

15. Podlahy ostatnich mistnosti N 1,00 100 1,54 1,94

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace N 4,30 100 1,54 6,62

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vlybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. \Initini vybaveni S 4,10 100 1,00 410

25. Z&chod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podilt 108,10
Koeficient vybaveni Ka: 1,0810
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni &P] Cast[%] K [L(f;] [IZ’/OP] St. Ziv. (gggt:. OCF;?&'UZ
1. Zaklady S 820 100,00 1,00 820 758 19 150 12,67  0,9604
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 1961 19 150 12,67  2,4846
3. Stropy S 790 100,00 1,00 79 731 19 150 1267 0,9262
4, Stfecha S 730 100,00 100 730 6,75 19 150 12,67 0,8552
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 340 315 3 30 10,00 0,3150
6. Klempifské konstrukce S 09 10000 100 09 08 3 30 1000 0,0830
7. Vnitini omitky S 580 100,00 100 58 537 3 30 10,00 0,5370
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 280 25 3 30 10,00 0,259
9. Vnéjsi obklady S 050 100,00 100 050 046 3 20 1500 0,0690
10. Vnitfni obklady N 230 100,00 154 354 327 3 40 7,50  0,2453
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 100 093 3 50 6,00 0,0558
12. Dvefe S 320 100,00 100 320 29% 3 30 10,00 0,290
13. Okna N 520 100,00 154 8,01 7,41 3 30 10,00 0,7410
14. Podlahy obytnych mistnosti N 220 10000 154 339 314 3 20 1500 04710
15. Podlahy ostatnich mistnosti N 100 10000 154 154 142 3 40 7,50  0,1065
16. Vytapéni S 520 100,00 100 520 481 3 20 1500 0,7215
17. Elektroinstalace N 430 100,00 154 662 612 3 30 1000 0,6120
18. Bleskosvod S 060 100,00 100 060 05 3 30 10,00 0,0560
19. Rozvod vody S 320 100,00 1,00 320 29 3 40 7,50  0,2220
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 100 19 176 3 20 1500 0,2640
21. Instalace plynu S 050 100,00 100 050 046 3 20 1500 0,0690
22. Kanalizace S 310 100,00 1,00 310 287 3 50 6,00 0,1722
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 100 050 046 3 20 1500 0,0690
24, \nitfni vybaveni S 410 100,00 1,00 4,10 3,79 3 40 750  0,2843
25. Zachod S 030 100,00 100 030 028 3 40 7,50  0,0210
26. Ostatni S 340 100,00 100 340 315 3 20 1500 04725
Opotfebeni: 11,4 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m2]: = 10 534,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. &. 11): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0810

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,120

Zakladni cena upravena [K&/m2] = 39 689,59

PIna cena: 55,70 m2 * 39 689,59 K¢&/m? = 2210710,16 K¢

Cena bytu = 2210 710,16 Ké

Koeficient opotfebeni: (1- 11,4 % /100) ¥ 0,886

Nakladova cena CJn 1958 689,20 K¢

Koeficient pp 1,143

CenaCJ = 2238 781,76 K¢

Jednotka €. 211/2 - byt - cena zjisténa bez podilu na pfislusenstvi = 2238 781,76 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,099

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezuijicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho I -0,01
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace I -0,01

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo \Y 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéné krajinna oblast v 1. a 2. z6né, nebo 1l -0,01
narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra - pam.zéna, ochranné pasmo v.zdroje Il -0,03

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6

Index omezujicich vlivd lo=1+S Pi=0940
i=1

Celkovy index 1 =1t *lo* Ip = 1,099 * 0,940 * 1,040 = 1,074

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni IK&m?] Index  Koef. IK&m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1295, 1,074 1.390,83
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Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m2] [K¢/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 357/1 155 1390,83 215 578,65
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 454/31 360 1390,83 500 698,80
Stavebni pozemky - celkem 915 716 277,45
Pozemky - cena zjisténa celkem = 716 277,45 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech

2.3. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 716 277,45
Celkova vyméra pozemku m2 515,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m?2 60,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 83 449,80
Cena porostu je ve vySi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: ¥ 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 7 093,23
Porosty = 7 093,23 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemky = 716 277,45 K¢

2.3. Porosty = 7 093,23 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 723 370,68 K¢

2238 781,76 K¢

Jednotka €. 211/2 - byt - cena zjiSténa bez podilu na prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi stavby a pozemku
Cena zjisténa prisludenstvi stavby a pozemku: 723 370,68 K¢

Spoluvlastnicky podil: 557 /2160

Hodnota spoluvlastnického podilu: 723 370,68 K¢ * 557 / 2 160 + 186 535,87
Jednotka €. 211/2 - byt - cena zjisténa = 2425 317,63 K¢
3. Jednotka €. 211/3 - byt

3.1. jednotka

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v rodinném domé: § 21

Rodinny dim: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlaZi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
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Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

s jednim nadzemnim podlazim
1122

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu oodlahové plochy
jednotka (viz Nalez): 55,4 * 1,00 = 55,40 m2
Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,40 m2
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni l:fadnrljoacr?j:' C[:;)S]t
1. Zaklady betonové pasy, s izolaci PZV, radon. S 100
2. Zdivo Durisol S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce TiZn S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky ETICS S 100
9. VnéjSi obklady sokl marmolit, dF.stit S 100
10. Vnitini obklady keramické obklady N 100
11. Schody dfevéné S 100
12. Dvefe hl., piné, dyhované, obloZkové zarubné, S 100
13. Okna plastova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba N 100
16. Vytapéni el. a plyn.kotle pro kazdou jednotku S 100
17. Elektroinstalace svételna tfifazova N 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody zasobnik S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovani S 100
23. Vybaveni kuchyné linky S 100
24. \Initini vybaveni zafizovaci pfedméty, umyvadla, WC, vana, S 100

sprcha

25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni vestavené skfing, poz.hlasice S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;)S]t Koef. ggjr.agsgﬁ/
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
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6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnégjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady N 2,30 100 1,54 3,54
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti N 1,00 100 1,54 1,54
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace N 4,30 100 1,54 6,62
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vlybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. \Initfni vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilt 108,10
Koeficient vybaveni Ka: 1,0810
Vypocéet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy ¢&. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP «..r UpP PP <. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] Cast[%] K o] (%] St. Ziv. tasti celku
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 820 758 19 150 12,67 0,9604
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 2120 1961 19 150 12,67  2,4846
3. Stropy S 790 100,00 1,00 79 731 19 150 1267 0,9262
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 730 6,75 19 150 12,67 0,8552
5. Krytina S 340 100,00 1,00 340 315 3 30 10,00 0,3150
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 09 0,83 3 30 10,00 0,0830
7. Vnitfni omitky S 580 100,00 1,00 580 537 3 30 10,00 0,5370
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 280 25 3 30 10,00 0,259
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690
10. Vnitini obklady N 2,30 100,00 154 354 327 3 40 750  0,2453
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 100 093 3 50 6,00 0,0558
12. Dvefe S 3,20 100,00 1,00 320 29 3 30 10,00 0,2960
13. Okna N 520 100,00 154 8,01 741 3 30 10,00 0,7410
14. Podlahy obytnych mistnosti N 220 100,00 154 339 314 3 20 1500 04710
15. Podlahy ostatnich mistnosti N 100 10000 154 154 142 3 40 7,50  0,1065
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 4,81 3 20 1500 0Q,7215
17. Elektroinstalace N 430 100,00 154 662 612 3 30 10,00 06120
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 060 05 3 30 10,00 0,0560
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 320 296 3 40 750  0,2220
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 19 176 3 20 1500 0,2640
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690
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22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 310 287 3 50 6,00 0,1722

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690

24, \/nitfni vybaveni S 410 100,00 1,00 410 379 3 40 750  0,2843

25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 030 028 3 40 7,50  0,0210

26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 340 315 3 20 1500 0,4725

Opotfebeni: 11,4 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [KE/m2): = 10 534,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. &. 11): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypocCtu): ¥ 1,0810

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,1120

Zakladni cena upravena [K&/m2] = 39 689,59

PIna cena: 55,40 m2 * 39 689,59 K¢&/m? = 2198 803,29 Ké

Cena bytu = 2198 803,29 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 11,4 % /100) ¥ 0,886

Nakladova cena CJy = 1948 139,71 K¢

Koeficient pp 1,143

CenaCJ = 2226 723,69 Ké

Jednotka €. 211/3 - byt - cena zjisténa bez podilu na pfislusenstvi = 2226 723,69 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,099

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezuijicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho I -0,01
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace I -0,01

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo \Y 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6né, nebo Il -0,01
narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra - pam.zéna, ochranné pasmo v.zdroje Il -0,03

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6

Index omezujicich vlivdl lo=1+S Pi=0,940
i=1

Celkovy index | =11 *lo * I = 1,099 * 0,940 * 1,040 = 1,074

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

o ix Zakl. cena Upr. cena

Zatfideéni IKE/m?] Index  Koef. IKEIm?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofri, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1295,- 1,074 1.390,83

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 357/1 155 1.390,83 215 578,65
nadvori

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 454/31 360 1390,83 500 698,80
Stavebni pozemky - celkem 515 716 277,45
Pozemky - cena zjisténa celkem = 716 277,45 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech
3.3. Porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 716 277,45
Celkova vyméra pozemku m2 515,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m2 60,00
Cena pokryvné plochy porost K¢ 83 449,80
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: ¥ 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 7 093,23
Porosty = 7 093,23 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

3.2. Pozemky = 716 277,45 K

3.3. Porosty = 7 093,23 K¢é
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 723 370,68 K¢
Jednotka €. 211/3 - byt - cena zjisténa bez podilu na pfislusenstvi = 2226 723,69 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislu$enstvi stavby a pozemku
Cena zjisténa pfisluSenstvi stavby a pozemku: 723 370,68 K¢
Spoluvlastnicky podil: 544 /2 160
Hodnota spoluvlastnického podilu: 723 370,68 K& * 544 / 2 160 + 182 182,25
Jednotka €. 211/3 - byt - cena zjisténa = 2 408 905,94 K¢

4. Jednotka €. 252/2 - byt
4.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Jednotka v rodinném domé: § 21
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Rodinny dim:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlaZi
ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlaZi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

1121

Nemovita véc je souCasti pozemku

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu oodlahové plochy
jednotka (viz Nalez): 69,30 * 1,00 = 69,30 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 69,30 m2
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni l:fadnrljoacr?j:' C[:;)S]t
1. Zaklady betonové pasy, s izolaci PZV, radon. S 100
2. Zdivo Durisol S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce TiZn S 100
7. Vnitfni omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky ETICS S 100
9. Vnéjsi obklady sokl marmolit, dF.stit S 100
10. Vnitfni obklady keramické obklady N 100
11. Schody dfevéné S 100
12. Dvefe hl., piné, dyhované, obloZkové zarubné, S 100
13. Okna plastova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba N 100
16. Vytapéni el. a plyn.kotle pro kazdou jednotku S 100
17. Elektroinstalace svételna tfifazova N 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody zasobnik S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovani S 100
23. Vybaveni kuchyné linky S 100
24. \Initini vybaveni zafizovaci pfedméty, umyvadla, WC, vana, S 100

sprcha

25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni vestavené skfing, poz.hlasice S 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (f(,f]'t Koef. ggjrag’ggh’
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1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnégjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitfni obklady N 2,30 100 1,54 3,54

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39

15. Podlahy ostatnich mistnosti N 1,00 100 1,54 1,54

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace N 4,30 100 1,54 6,62

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podil( 108,10
Koeficient vybaveni Ka: 1,0810
Vypocéet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢&. 21, K = koeficient pro pravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [?/OP] Cast[%] K [‘ﬁz [F:/OP] St. Ziv. (c');ggtti' OC%CI)&'UZ
1. Z&klady S 8,20 100,00 1,00 820 758 19 150 12,67 0,9604
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 2120 1961 19 150 12,67 2,4846
3. Stropy S 790 100,00 1,00 79 731 19 150 1267 0,9262
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 6,75 19 150 1267 0,8552
3. Krytina S 340 100,00 1,00 340 315 3 30 10,00 0,3150
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 09 083 3 30 10,00 0,0830
7. Vnitfni omitky S 580 100,00 1,00 580 537 3 30 1000 0,5370
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 280 25 3 30 10,00 0,259
9. VnéjSi obklady S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690
10. Vnitini obklady N 2,30 100,00 1,54 3,54 327 3 40 750  0,2453
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 100 093 3 50 6,00 0,0558
12. Dvefe S 3,20 100,00 1,00 320 29 3 30 10,00 0,2960
13. Okna N 520 100,00 154 8,01 741 3 30 10,00 0,7410
14. Podlahy obytnych mistnosti N 220 100,00 154 339 314 3 20 1500 0,4710
15. Podlahy ostatnich mistnosti N 100 10000 154 154 142 3 40 7,50  0,1065
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 4,81 3 20 1500 0Q,7215
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17. Elektroinstalace N 430 100,00 1,54 662 612 3 30 10,00 10,6120

18. Bleskosvod S 0,60 100,00 100 060 05 3 30 10,00 0,0560

19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 320 29 3 40 750  0,2220

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 100 19 176 3 20 1500 0,2640

21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690

22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 310 287 3 50 6,00 0,1722

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 050 046 3 20 1500 0,0690

24, \/nitfni vybaveni S 410 100,00 1,00 410 379 3 40 750  0,2843

25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 030 028 3 40 7,50  0,0210

26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 340 315 3 20 1500 0,4725

Opotfebeni: 11,4 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [KE/m2]: = 10 534,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. &. 11): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 1,0810

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,1790

Zakladni cena upravena [K&/m2] = 40 544,09

PIna cena: 69,30 m2 * 40 544,09 K¢&/m? = 2 809 705,44 K¢

Cena bytu = 2809 705,44 Ké

Koeficient opotiebeni: (1- 11,4 % /100) ¥ 0,886

Nakladova cena CJn 2 489 399,02 Ké

Koeficient pp 1,143

CenaCJ = 2 845 383,08 K¢

Jednotka €. 252/2 - byt - cena zjisténa bez podilu na pfislusenstvi = 2 845 383,08 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,099

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezuijicich vlivli pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho I -0,01
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace Il -0,01

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo \Y 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6né, nebo Il -0,01
narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra - pam.zéna, ochranné pasmo v.zdroje Il -0,03

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6

Index omezuijicich viivi lo=1+S Pi=0,940
i=1
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Celkovy index 1 =1t *lo * Ip = 1,099 * 0,940 * 1,040 = 1,074

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk(

Zatfidéni Z'E'EL /;e;]‘a Index Ko, U[% /Cnfzr]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1295,- 1,074 1.390,83
Typ Nézev Pevlrcelni Vyméra Jednv. cena Cervla
Cislo [m?] [KE/m2] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 357/2 71 1.390,83 98 748,93
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 454/51 595 1.390,83 827 543,85
Stavebni pozemky - celkem 666 926 292,78
Pozemky - cena zjisténa celkem = 926 292,78 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech

4.3. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 926 292,78
Celkova vyméra pozemku m2 666,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m2 70,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 97 358,10
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: ¥ 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 8 275,44
Porosty = 8 275,44 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
4.2. Pozemky = 926 292,78 K¢
4.3. Porosty = 8 275,44 KC
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 934 568,22 K¢
Jednotka €. 252/2 - byt - cena zjiSténa bez podilu na pfislusenstvi = 2 845 383,08 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi stavby a pozemku
Cena zjisténa pfisluSenstvi stavby a pozemku: 934 568,22 K¢
Spoluvlastnicky podil: 693 /1209
Hodnota spoluvlastnického podilu: 934 568,22 K¢ * 693 / 1 209 + 535 695,43

Jednotka €. 252/2 - byt - cena zjisténa = 3 381 078,51 K¢
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Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Jednotka €. 211/1 - byt 4611 151,-K¢
1.1. Ocefiovana jednotka 4256 498,90 K¢
1.2. Pozemky 351 174,70 K
1.3. Porosty 3 477,54 KC
=4 611 151,- KC
2. Jednotka €. 211/2 - byt 2425 318,- K¢
2.1. Ocenovana jednotka 2238 781,76 KC
2.2. Pozemky 184 706,62 K¢
2.3. Porosty 1.829,07 K&
=2425318,- K¢
3. Jednotka €. 211/3 - byt 2408 906,- K&
3.1. Ocenovana jednotka 2226 723,69 K¢
3.2. Pozemky 180 395,69 K¢
3.3. Porosty 1 786,39 K&
= 2408 906,- K¢
4. Jednotka €. 252/2 - byt 3381 079,- K&
4.1. Ocenovana jednotka 2 845 383,08 K¢
4.2. Pozemky 530 952,07 K&
4.3. Porosty 4 743,24 K&
=3381079,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 12 826 454,- Ké
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 12 826 450,- KE

slovy: Dvanact milion osm set dvacet Sest tisic Ctyfi sta padesat K&



_27—

Obvykla cena, trzni hodnota

Ocenéni se provadi za ucelem zjisténi obvyklé ceny tak, jak je definovana v § 2, odst.1 z.£.151/97 Sbh. o
ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisu:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu
vliv. DGvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro uéely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskuteCnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Pokud dobfe porozumime oné textaci zakona, zjistime, Ze pro vétSinu vlastnik( nemovitého majetku zakon
hleda objektivnéjsi moznosti pro odhad majetkovych hodnot a to zpravidla nékym, kdo neni pfimo soucasti
zamyslené obchodni transakce. Tim je nepochybné profesional odhadce - znalec. Na tomto misté je tfeba
hodnoté, kterou strany obchodu musi pfijmout pfi koupi a prodeji.

Proto ani odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemize postupovat jinak, nez zvazovat a vazit ve co do
ceny vstupuje vyjma téch entit, které zakon vyluCuje. Tim co tedy obvyklou cenu, resp. trzni hodnotu vytvafi,
jsou popsatelné cenotvorné faktory, které vzajemnym plsobenim vytvari onu synergii, ktera je ve vysledku
vyjadfena Ciselnou hodnotou pfislusné mény, tedy eskych korun. To znamena, Ze uvedena cenova hladina je
tim urCujicim smérem, ktery ma pravo vstoupit do obchodniho vyjednavani.

Proto ani odhad obvyklé ceny nem(Ze postupovat jinak, nez zvazovat a vazit vie co do ceny vstupuje vyjma
téch entit, které zakon vyluCuje. Tim co tedy obvyklou cenu vytvafi, jsou popsatelné cenotvorné faktory, které
vzajemnym pusobenim vytvafi onu synergii, ktera je ve vysledku vyjadfena Ciselnou hodnotou pfislusné mény,
tedy Ceskych korun. To znamend, Ze uvedena cenova hladina je tim ur€ujicim smérem, ktery ma pravo
vstoupit do obchodniho vyjednavani.

Aktualni trzni situace k typu ocefované nemovitosti, analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu s odvolanim
na vysledky polohové, komeréni a technické analyzy

Nemovitosti ke dni ocenéni obchodovatelné v podminkéch obytné zény obce a soucasného trhu s podobnymi
nemovitostmi. U tohoto druhu nemovitosti obecné poptavka vyssi, spiSe se moc neobchoduji pro svou
atraktivni polohu, vlastnici si je nechavaji, i z dlivodu absence dal$i vystavby v lokalité. Pfi Gvaze eventualniho
budouciho prodeje a pronajmu Ize u pfedmétné nemovitosti, vzhledem k majetkopravnim vztahim a vyse
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uvedenému, vyloucit regulované najemné.

Analyza vychazi zdefinice zakona, ktery je popsan a uveden vySe. Analyzovany subsegment je
charakterizovan fadou znakl a charakteristik, které jsou typické — tedy kvalitni bydleni a rekreace na horéch,
s moznosti pronajmu, kvalitni novostavba, poloha v oblibené horské lokalité.

Subsegment je charakteristicky pfedevsim tim, pro co je ve své dobé vybudovan a uzivan a k ¢emu je ho
mozné uZzivat nyni — viz polohovéa a komerc¢ni analyza.

Uvedené charakteristiky je tedy mozno vyhodnocovat jako cenotvorné faktory. Analyza tedy zohledriuje
vysledky jak polohove, tak i technické analyzy. VSechny tyto vysledky jsou pak v zavéru shrnuty a dovedeny
do synergickeho zavéru obvyklého cenového rozpéti, které je podloZeno analyzou dat v databazi znalce.

Je mimo pochybnost, Ze obvykla cena, |épe feCeno obvyklé cenové rozpéti je dano jednak cenotvotnymi
faktory, které jsou popsany vyse a svym zakladem odpovidaji dikci zakona platného v CR, déle pak nabidkou
a poptavkou.

Dana nemovitost pusobi v segmentu trhu, ktery je dan opét Uzemnimi faktory a postavenim na trhu s témito
nemovitostmi.

Celkové lze vystihnout trzni prostfedi ovliviiujici cenu prostfednictvim silnych a slabych stranek pro
pfedmétnou nemovitost:

Silné stranky:

Poloha a zaméfeni obce a regionu — rostouci turistické horské stfedisko, rostouci zajem S$irSi vefejnosti o
zimni sporty (Krusné Hory — Klinovec, Oberwiesenthal, PleSivec, Pernink, Lou¢na, Bozi Dar, Abertamy, Nové
Hamry, Horni Blatnd) a cyklistiku, lokalita i region (KruSné Hory — zé&pad) zaziva obrovsky ,boom* i diky
vystavbam modernich skiareall (Klinovec, novy PleSivec) a popularizaci ¢eskych hor

poloha v obci — klid, SirSi centrum, dostupnéa ob¢.vybavenost

genius loci

diky technickému stavu a vybaveni a provedeni, trznimu najmu - okamzita vyuzitelnost (potencionalni kupec
muze okamzité bydlet nebo podnikat a nemovitost v plné mife vyuzivat a uzivat

moznost generovani zisku (v pfipadé kratkodobého pronajmu k rekreaci a pobytu na horach, diky dispozici
moznost pronajmu jednotlivych apartmand, investiéni NV

vyborny stav, kvalitni rekonstrukce

moznost nejlepSiho vyuziti — rozprodej nebo pronajem jednotlivych apartmand (bytd)+samostatny objekt jako
apartman nebo depandance

veskeré sité

absence podobnych apartmana, prakticky vée v lokalité doprodano

Slabé stranky:

NV vy$§i cen.relace, méné potencionalnich kupcl

,narovnani prudkeho vzestupu cen NV obecné, mirna stagnace v Krusnych Horach obecné

geopoliticka situace, dostupnost hypoték

naro¢né klim.podminky v zimé (vliv na zivotnost materiald, udrzbu, naklady na provoz)

klimatické podminky a zmény (posledni zimy) a prognézy

objekt dosud neobydleny, nezapojené méfice energii

Stanoveni postupu ocenéni, vyklad znalce k vlastnimu zpracovani a pouzitym metodam

Je nutné pfedeslat Ze fundamentem stanoveni hodnoty je cenova prognéza. Tato se zaklada na hypotéze, ze
v rozhodny den stanoveni hodnoty se za urcitych okolnosti a ramcovych podminek uskute¢ni obchodni pfipad
s nemovitostmi. Ze strany znalce dochazi k simulaci trhu, pfi némz se v kupni cené setkdva nabidka
s poptavkou, pfi¢emz tato cena odpovidad hledanému pojmu hodnoty pfedmétnych nemovitosti. Obvykla
hodnota nemovitosti je tedy prognézou na trhu dosaZitelné ceny pfi koupi, pfipadné prodeji a je
interindividualni, tzn.objektivné pro kazdého logicky doloZitelna.

(Toto vSe samozfejmé s odvolanim na rozdil mezi hodnotou a cenou)
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Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti — majetkopravni, uzemni, komer¢ni a technické analyzy se jevi jako
vhodny pro dany pfipad postup na substitucnich principech, ktery je v souCasné praxi celkem ustéleny na
tfech zakladnich pfistupech a jejich kombinacich a analyzach :

- na bazi porovnavani — hodnota porovnavaci

- na bazi konecné analyzy

jejichz vysledky v Ciselné podobé jsou de facto nazorem na vytvareni hodnoty z riznych pohledd, v nichz se
nikoliv rozchazeji, ale sjednocuji cely proces hledani obvyklé ceny. Tato obvykla cena, resp.hodnota je
omezena platnosti sou¢asnych podminek na trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase.

Znalec zdmérné voli vSechny vySe uvedené postupy (i kdyz nékteré nemusi mit dostateCnou vypovidaci
schopnost 0 obvyklé hodnoté) z toho dlvodu, aby transparentné vytvofil celkovy nahled na vyslednou
objektivni obvyklou hodnotu nemovitosti, ale také pfedevsim na komplexni nahled, tvorbu a postup zjisténi
této obvyklé hodnoty.

NV zapsané na LV 255, 510, 511 tvofi samostatné jednotky, je mozné obchodovani kazdé zvlast.

Odhad obvyklé hodnoty pfedmétu ocenéni porovnanim

Jako nejobjektivnéjSi (avsak slozité zjistitelné) se jevi odhad obvyklé hodnoty porovnénim s vyraznym vyuzitim
dalSich nastroju a zdrojl, které ma znalec k dispozici, provadi se odbornou rozvahou a &ast. srovnanim,
porovnanim na zakladé vlastniho prizkumu, konzultacemi s majiteli a spravci nemovitosti, najemcu, Internet,
inzerce a vychazi se z porovnani realizovanych cen obdobnych prostor respektive pfiblizné obdobnych
nemovitosti na soucasném trhu v okoli nebo obdobnych lokalitach, kde se tyto obchody skutecné realizuii,
pfiCemz zohlednuje Uzemni charakteristiku a specifinost lokality, dale znalec vychazi z obecnych trendd
vyvoje cen nemovitosti a z databaze cen nemovitosti a najmu. Zjisténi cen porovnanim je velice obtizné, dano
specifiénosti trhu s timto druhem nemovitosti, resp. jeho absenci. Vysledky tohoto pfistupu jsou pomérné
exaktni, avdak pfi spinéni ur€itych podminek, jsou v kone¢né podobé vysledky reélné a objektivni, porovnani
by mélo probihat ve stejnych nebo podobnych!! podminkach segmentu trhu a Uzemni oblasti v nichz
nemovitost plsobi — shrnuto — musi byt souméfitelna, proto v pfehledu jsou uvedeny podobné nemovitosti,
umisténé ve meésté, ukazuji nam vyvojovy trend a cenovou hladinu nemovitosti, a fidkou existenci nabidek i
obchodu téchto nemovitosti v dobé ocenéni.

Subsegment podobnych objekti nema a ani nemize mit desitky realizovanych obchodu, ale ani v tomto
pfipadé neni nutno opoustét znaCné objektivni zplsob zjiStovani obvyklé ceny. Je vSak tfeba rozsifit
informacni soubory a to o0 soubory nabidkovych cen a jejich vyznamnou korekci, nicméné vzorky nam ukazuiji
a sméfuji nas k cené za m2 uZitné plochy v lokalité a tento Udaj, byt orientaéni a pouze trendovy, naznacuje
rozmezi cen nemovitych véci a potvrzuje spravnost vybéru obchodovanych vzorku, a dale v podobnych

v v

vvvvv

vvvvvv

vazby na zpracovana ocenéni a znalecké posudky jsou doplfiovany informace o vlastni realizaci prodeju,
znalost prostredi.

Uvedené priklady nelze sice povazovat za pfesné porovnavaci vzorky (ani to neni mozné), avSak je mozné na
nich srovnavat situaci Ci trend v tomto segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, konkurenceschopnost dané
nemovitosti a jiné okolnosti, které na ni plsobi vdaném misté a Case, porovnavacim parametrem je
podlahova plocha, porovnavaji se obdobné byty nebo apartmany.

Porovnani obsahuje:

a) vybér Udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétl na
zakladé kritérii podle druhu prfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni - bylo vybrano 6
obchodovanych srovnatelnych objektl v¢. zdroje zjiSténi cen,
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b) srovnavaci analyzu udaju z vybraného souboru obdobnych prfedmétl ocenéni s Udaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni,

c) urCeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, urCeni rozdill
parametrl mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni — byla ur€ena zakladni
jednotka pro porovnani a to v K&/m2 podlahové plochy,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmét ocenéni od pfedmétli ocefiovanych
jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odivodnéna — byly vybrany velmi podobné
vzorky, stejné polohy, odliSnosti vyjadfuji koeficienty v tabulce, zohlednéna nadstandardni velikost bytu €.
2111

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdlvodnéného
pfipadného vylouceni odlehlych Udaji - odlehlé vzorky vylouceny, odlehlé Udaje u vzorkl nezjistény,
v max.mife objektivity vyloueny subjektivni chyby

Porovnani (byty €. 211/2, 211/3, 252/2)

Popis / Zdivodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapocitatelnda  Podlazi Dispozice Pozadovana cena  Jednotkova cena  Koeficient celkovy  Upravena cena
plocha
m? Ké Ké/m?2 Ke Ké/m?

Jednotka ¢. 270/5 (byt), BoZi Dar
apartmanovy diim z roku 2019

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 01/25 (zdroj KN: V-311/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany - koeficient 0,99;

Zddvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 01/25 (zdroj KN: V-311/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

59,00 9700000 164 407 0,99 162 763
Jednotka ¢. 282/2 (byt), Bozi Dar
apartmanovy dim z roku 2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3996/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany - koeficient 0,99;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3996/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

65,00 8500 000 130 769 0,99 129 461
Jednotka €. 257/8 (byt), Bozi Dar
apartmanovy diim z roku 2019

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 03/25 (zdroj KN: V-2090/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany - koeficient 0,99;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 03/25 (zdroj KN: V-2090/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

57,00 7990 000 140175 0,99 138 773
Jednotka €. 173/6 (byt), Bozi Dar
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apartmanovy dim z roku 2000

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4070/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Celkovy stav - starSi - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany -
koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4070/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Celkovy stav - starsi 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

43,00 4490 000 104 419

1,04 108 596

Jednotka ¢. 289/9, 10 (byty), BoZi Dar
apartmanovy diim z roku 2023, prodej byt 41 m2 a 53 m2 (celkem za 17,5 mil. K¢)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4606/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany - koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4606/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

94,00 17 500 000 186 170

0,99 184 308

Jednotka ¢. 150/102 (byt), Bozi Dar
developersky projekt U pivovaru, plvodni diim kompletné zrekonstruovan v roce 2021

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3366/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany - koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4606/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

42,00 6100 000 145 238 0,99 143 786
Variaéni koeficient pfed upravami: 17,66 % Variacni koeficient po Upravach: 16,62 %
Zapocitatelna plocha: 1,00 m2
Minimaini jednotkova cena: 108 596 K¢/m2 Minimalni cena: 108 596 K¢
Primérna jednotkova cena: 144 615 Ké/m2 Primérma cena: 144 615 K¢
Maximalni jednotkova cena: 184 308 K¢/m2 Maximalni cena: 184 308 K¢
Stanovena jednotkova cena: 144 600 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 144 600 K¢

Porovnani (byt ¢. 211/1)

Popis / Zdivodnéni koeficientu K¢

Typ stavby Zapocitatelna Podlazi Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena
plocha
m?2 Ké Ké/m?

Lokalita / Fotografie

Koeficient celkovy  Upravena cena

Ke

Ké/m?2

Jednotka €. 270/5 (byt), Bozi Dar
apartmanovy diim z roku 2019

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 01/25 (zdroj KN: V-311/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany -
koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 01/25 (zdroj KN: V-311/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Velikost objektu - vétsi 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

59,00 9700000 164 407

0,95 156 187

Jednotka €. 282/2 (byt), BoZi Dar
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apartmanovy dim z roku 2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3996/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétSi - koeficient 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany -
koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3996/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Velikost objektu - vé&tSi 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

65,00 8500000 130 769

124 231

Jednotka €. 257/8 (byt), BoZi Dar
apartmanovy diim z roku 2019

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 03/25 (zdroj KN: V-2090/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany -
koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 03/25 (zdroj KN: V-2090/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Velikost objektu - vétsi 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

57,00 7990 000 140175

0,95

133 166

Jednotka ¢. 173/6 (byt), Bozi Dar
apartmanovy dim z roku 2000

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4070/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétSi - koeficient 0,96; Celkovy stav - starsi - koeficient 1,05; Uvaha
zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany - koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4070/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Velikost objektu - vétsi 0,96; Celkovy stav - starSi 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany
0,99;

43,00 4490 000 104 419

104 419

Jednotka ¢. 289/9, 10 (byty), BoZi Dar
apartmanovy dim z roku 2023, prodej byt 41 m? a 53 m2 (celkem za 17,5 mil. K¢&)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4606/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany -
koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 06/25 (zdroj KN: V-4606/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Velikost objektu - vétsi 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

94,00 17 500 000 186 170

0,95

176 862

Jednotka ¢. 150/102 (byt), Bozi Dar
developersky projekt U pivovaru, pivodni dim kompletné zrekonstruovan v roce 2021

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3366/2025) - koeficient 1,00; Lokalita - dtto -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany -
koeficient 0,99;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 05/25 (zdroj KN: V-3366/2025) 1; Lokalita - dtto 1;
Velikost objektu - vé&tSi 0,96; Uvaha zpracovatele ocenéni - obyvany, spravovany 0,99;

42,00 6100 000 145 238 0,95 137 976
Variaéni koeficient pfed Upravami: 17,66 % Variacni koeficient po Upravach: 16,58 %
Zapocitatelna plocha: 1,00 m?
Minimalini jednotkova cena: 104 419 K&/m? Minimalni cena: 104 419 K¢
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Primérna jednotkova cena: 138 807 K¢/m? Primérna cena: 138 807 K&
Maximalni jednotkova cena: 176 862 K¢/m2 Maximélni cena: 176 862 K&
Stanovena jednotkova cena: 138 800 K¢é/m? Porovnavaci hodnota: 138 800 K¢

Porovnavaci hodnota nemovitych véci:

Jednotka Cena uréena porovnanim (K¢)
Jednotka €. 211/1 (1.NP domu €.p. 211) v€. podilu na 14 698 920
spol.¢astech

Jednotka €. 211/2 (2.NP domu €.p. 211) v¢. podilu na 8 054 220
spol.¢astech

Jednotka €. 211/3 (2.NP domu €.p. 211) v¢. podilu na 7 866 240
spol.¢astech

Jednotka €. 252/2 (1.NP a 2.NP domu €.p. 252) v¢. podilu na 10 020 780
spol.¢astech

E. Odlivodnéni

Celkova uvaha a analyza diléich vystupi, vysledky a jejich interpretace, odhad ceny, odlvodnéni,
podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho presnost

Situace na trhu nemovitosti v segmentu podobnych nemovitosti,

Jde o stavbu odpovidajici svym charakterem dobé vystavby, pouZitim standardnich aZ nadstandardnich
materiall a technologii, peclivé a femesiné zdafilé vystavbé, tato bude pravé jiz vice odpovidat tendenci
vystavby komercnich a rezidencné rekreaénich objektu, kdy se pocita s jejich zpenéZenim s vynosem nebo
vynosnému pronajmu, tedy jakysi odklon od typickych rezidencnich nemovitosti v niziné bez komercniho
zameru.

Diky inflaci, mez.situaci a energetické krizi se prodej starSich doml na horach zpomalil, moderni nové nebo
zrekonstruované domy, apartmanové domy si vSak svou uroveri nechavaji, jsou ¢asto kupovany jako investice
- nové, energeticky udrzitelné objekty, bez nutnosti okamZitych vstupnich investic do oprav, s moznosti
okamzitého uzivani a pronajmu, atraktivnosti hor, nicméné je patrnd mirné stagnace v této ¢asti KruSnych Hor.
Porovnavaci hodnota jednotek je nejobjektivnéjsi, nebot vyjadfuje cenové rozpéti obdobného druhu
nemovitosti v daném Case a misté, mikroregionu, byly vybrany objekty obchodované a dale pro objektivitu a
potvrzeni spravnosti vybéru vzork( i nabizené vzorky obdobného charakteru, konstrukce, dispozice i pokud
mozno podobné polohy. Tato hodnota nam skuteCné objektivné ukazuje cenovou hladinu a hlavné - cenovy
trend prodeje podobnych nemovitosti v oblasti i s respektovanim moznych rizik obchodu (napf.¢asovy profil
ev.prodeje) za standardni situace, kdy by byly NV obchodované jako celek.

Nemovitost je stavebné koncipovana tak, aby v ni byly samostatné fungujici apartmany/byty, v pfipadé
prodeje jednotek by soucet cen jednotlivych jednotek dosahl obvyklé ceny jako celku. Nakupy apartman( na
horach jsou totiz cenové pro prodavajiciho zajimaveéjSi a z hlediska kupujiciho jsou jesté Zadanéjsi, nez koupé
celych doma.

Porovnavaci hodnota je nejobjektivnéjsi, nebot vyjadfuje cenové rozpéti obdobného druhu nemovitosti v
daném Case a misté, byly vybrany obchodované vzorky obdobného charakteru, konstrukce, dispozice i pokud
mozno podobné polohy, ev.objekty, idealni standardni velikosti, standardni stav, uZivané, nové. Tato hodnota
nam skute¢né objektivné ukazuje cenovou hladinu a hlavné - cenovy trend prodeje podobnych nemovitosti v
oblasti i s respektovanim moznych rizik obchodu (napf.€asovy profil ev.prodeje) za standardni situace.

Znalec by se za predpokladu respektovani vySe uvedenych analyz a vzhledem k tomu, ze bylo nalezeno
dostate¢né mnoZzstvi obchodovanych vzorku a byly tedy spinény zakonné podminky pro uréeni obvyklé ceny,
pfiklanél k vysi obvyklé ceny v Urovni porovnavaci hodnoty, zjisténa cena je pod Urovni OC (nizké jednotkové
ceny jednotek i pozemku).

Po zvazeni vSech faktord, pfistupl a dilCich vysledkl a jejich nasledné analyze, se jevi realné, Ze optimalni a
objektivni obvykla cena pfedmétnych nemovitosti (LV 3660) se bude pohybovat kolem stfednich hodnot
porovnavacich trendli (porovnavaci hodnoty).
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Nebylo zjiSténo a nalezeno, ani to znalec nepfedpokladal, ze bude nalezeno dostatecné mnoZstvi podobnych
nemovitosti, resp. nemovitosti téhoz typu prodanych, analyzovany subsegment je charakterizovan fadou
znaku a charakteristik, které u jinych typl nemovitosti nenalezneme — plvodni, ale udrzovany komeréni objekt
a s byty na dobré adrese, subsegment je charakteristicky predevsim tim, pro co je ve své dobé vybudovéan a
uzivan, podobné objekty na dobrych adresach si budou vzdy udrzovat svou vy$Si realnou hodnotu bez
vyrazneho vlivu stavu ekonomiky a trhu s NV. Proto v pfehledu jsou uvedeny podobné prodané nemovitosti,
umisténé ve mésté, ukazuji nam vyvojovy trend a cenovou hladinu nemovitosti, a rovnéz fidkou existenci
obchodu s témito nemovitostmi. Tento trend nam tedy skutecné objektivné ukazuje cenovou hladinu prodeje
nemovitosti v oblasti i s respektovanim moznych rizik obchodu a ¢astecné dokumentuje realny stav na trhu.
Vzhledem k provedené analyze a prizkumu trhu Ize konstatovat, Ze i pfes slozitost problému Ize vysledovat
trend, kam se ceny nemovitosti v regionu, resp. mikroregionu ubiraji, a Ze tyto cenové trendy Ize objektivné
pfijmout a respektovat, jedna se o stavbu spliujici pozadavky na dnesni standardni bydleni a podnikani na
Bozim Daru.

Odhadnuté obvykla hodnota odpovidé realité, poloze, trhu, a i pfes celkovou situaci (rozuméj ekonomickou,
geopolitickou) a slabé stranky, zistava a prodejni ceny se pohybuiji ve zjisténych mezich. Je jesté tfeba
upozornit, Ze uvedena obvykla cena, resp. hodnota (definice pojmu Hodnota vs. Cena) pfedmétnych
nemovitych véci, které by se mohly stat pfedmétem obchodni transakce, je cenou (hodnotou) v daném Case a
je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé
vétsiné pfipadl uplynutim nékolika desitek mésicl az 1 roku Ize zpochybriovat, pokud neni mozno prokazat
stabilitu trzniho prostredi. V disledku je tfeba pfipustit, Ze kazda obchodni transakce a tedy i nakup ¢&i prodej &i
vypofadani nemovitého majetku je dohodou stran a cenu je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom
jednoznacné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadfi v naSem pfipadé v korunach. Pfi vyjednévani prodejni
ceny, neni tato vazana zadnou horni ani dolni hranici, u tohoto druhu NV je patrny vliv kvalitniho marketingu
pfi prodeji.

Ceny v posudku jsou ur€eny podle zakona, avSak metody jejich uréeni jsou doplnény o dalSi postupy, je na
odborné uvaze znalce ohledné postupu, ktery pro ocenéni pouZije, tak, aby spravedlivé, max.objektivné a na
nejvysSi urovni odbornosti ur€il obvyklou cenu vyjadfujici hodnotu véci, resp. trzni hodnotu. Byla urCena
obvykla cena, byl nalezen zakonny dostatek porovnavacich vzorkd v daném ¢asovém obdobi, cena zjisténa
nedosahuije trznich hodnot.

Tento posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami :

Nebylo provedeno zadné Setfeni v oblasti majetkopravnich vztah(, pfedpoklada se uvedené vlastnictvi ke dni
zpracovani posudku.

Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v podminkach smluvnich vztah(i a nepfedpoklada se, ze by néjaky
zavazek byl divodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné po datu mistniho Setfeni (demontaz, opravy konstrukci, rekonstrukce, bourani, montaz
novych konstrukci, nasiiné poSkozeni, jiné zivelné pohromy a havarie, vyrazna zména klimatickych podminek,
vnitfniho klimatu apod), byl umoznén pfistup do interiéri objektu.

Pfedmétny znalecky ukol by proveden i za situace, Ze znalci nebylo pfedlozeno vyjadfeni stavebniho Ufadu o
pfipadném odstranéni staveb, rozhodnuti o kolaudaci nebo rozhodnuti o provedeni nezbytnych Uprav a
statické, tepelné technické Ci jiné posouzeni nosnych a ostatnich konstrukci.

Na Zadost objednatele nebyl provadén stavebné technicky prizkum, ktery by prekracoval okrajové moznosti
tohoto posudku, tj. sondy spojené s demontazi, odkryti zakrytych konstrukci, laboratorni rozbory, pouZiti
pfistrojovych metod stavebné technického prizkumu, sondy pro zjiSténi existence siti a jejich trasovani a
technické parametry, inZzenyrskych staveb, hydrogeologicky prizkum a pod.
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F. Zaver

Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce bylo

1) ,,Odhadnout (ur¢it) obvyklou cenu nemovitych véci: jednotky (vymezené dle obéanského zakona) -
byt €. 211/1 v domé €.p. 211, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 357/1 v¢. spoluvlastnického podilu
ve vysi 1059/2160 na spoleénych ¢astech domu €.p. 211 a pozemcich parc.€. st. 357/1 a p.p.¢. 454/31,
byt €. 211/2 v domé €.p. 211, ktery je souéasti pozemku parc.€. st. 357/1 v€. spoluvlastnického podilu
ve vySi 557/2160 na spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 211 a pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.€. 454/31,
byt €. 211/3 v domé €.p. 211, ktery je souéasti pozemku parc.€. st. 357/1 v€. spoluvlastnického podilu
ve vySi 544/2160 na spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 211 a pozemcich parc.¢. st. 357/1 a p.p.€. 454/31,
byt €. 252/2 v domé ¢.p. 252, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 357/2 v¢. spoluvlastnického podilu
ve vysi 693/1209 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 252 a pozemcich parc.¢. st. 357/2 a p.p.¢. 454/51 -
nachazejicich se v katastralnim izemi Bozi Dar, obci Bozi Dar, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky“

Odpoved:

S pfihlédnutim ke vSem skuteCnostem uvedenym v posudku, po jejich analyze, zvazeni a vyhodnoceni a
s pfihlédnutim k stavebné technickému stavu a soucasnému uziti, ¢asteCné neregulovanému trhu, riziku
obchodu i s promitnutim vlastnich zkuSenosti a znalosti trhu odhaduiji, urcuji a doporucuji obvyklou cenu
pfedmétnych nemovitych véci ke dni ocenéni (16.10.2025) vCetné zavad, které v dlsledku prevodu
vlastnického prava nezaniknou:

Jednotka Cena ur¢ena porovnanim (K¢)
Jednotka €. 211/1 (1.NP domu €.p. 211) 14 698 920
Jednotka €. 211/2 (2.NP domu €.p. 211) 8 054 220
Jednotka €. 211/3 (2.NP domu €.p. 211) 7 866 240
Jednotka €. 252/2 (1.NP a 2.NP domu €.p. 252) 10 020 780
Celkem jednotky 211/1, 211/2, 211/3, 252/2 40 640 160
Celkem:
40.640.160,00 K¢

Slovy: CtyficetmiliontSestsetétyricettisicstoSedesatosmkorunceskych

V Karlovych Varech, 11.11.2025

Ing. Martin Polepil

Seznam priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Kopie katastralni mapy 1
Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti

N = A
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LV 255 - dm ¢&.p. 211, p.p.€. st. 357/1, jednotky (informativni)
LV 255 - p.p.€. 454/31 (informativni)

LV 510 - ddm &.p. 252, p.p.€.st. 357/2, jednotky (informativni)
LV 510 - p.p.€. 454/51 (informativni)

GP - sluzebnost chize a jizdy

Fotodokumentace znalce.

W -=2DNDNNDN

Koncesni listina
&.j. ZU/IF/384/2000/KL ze dne 19.12.2000
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 357/1 v k.u. 608866
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 357/2 v k.u. 608866
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 454/51 v k.u. 608866
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Mapa oblasti




_40 —

Mapa oblasti
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Informace o pozemku

| Parcelni gislo: st 357/1 |
| Obee: Bozi Dar [506486] |
! Katastralni Gzemi: Bozi Dar [603866] |
| Cislo LV: 255 i
i Vyméra [m*]: 155 |
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
| Mapovy Tist: KEMD |
| Uréeni vymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK |
! Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvofi |

Soucasti je stavba

Budova s

cislem BoZi Dar [8869]; € p. 211; redinny ddm
popisnym:

Stavba

stoji na p. € st. 357/1
pozemku:

Stavebni .

objekt: €p.211
Adresni 3

mista: e
Vymezené jednotky
| 2114, 21172, 21173

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
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General Property XVl s.ro, Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Karlovy Vary
Jednotka: 211/1, 211/2, 211/3

Zpusob ochrany nemovitosti

| ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

| pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluénych jednotek

Jiné zapisy
Typ
| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

| Vlastnictvi jednotek

Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

pro Karlovarsky kraj. Katastralni pracoviité Karlowvy Vary

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 08:00.
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Informace o pozemku

| Parcelni Gislo:

| Obec:

! Katastralni Gzemi:
| Cislo LV:

i Vyméra [m*]:

| Typ parcely:

| Mapovy Tist:

| Uréeni vymeéry:

! Druh pozembku:

454/51

Bozi Dar [506486]
Bozi Dar [608866]
510

595

Parcela katastru nemovitosti
EMD
Ze soutadnic v 5-JTSK

trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

i General Property XVIl s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Karlovy Vary

Zpusob ochrany nemovitosti

i ochranné pasmo vodniho zdroje 2 stupné

| pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

i zemédélsky piidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
|93ez4 595

Omezeni vlastnického prava
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Typ
| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

|Vécné bfemeno cesty

Jiné zapisy
Typ

i Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 2)

Memovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karowy Vary

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 08:00.
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Informace o pozemku

| Parcelni gislo: st 357/1 |
| Obee: Bozi Dar [506486] |
! Katastralni Gzemi: Bozi Dar [603866] |
| Cislo LV: 255 i
i Vyméra [m*]: 155 |
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
| Mapovy Tist: KEMD |
| Uréeni vymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK |
! Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvofi |

Soucasti je stavba

Budova s

cislem BoZi Dar [8869]; € p. 211; redinny ddm
popisnym:

Stavba

stoji na p. € st. 357/1
pozemku:

Stavebni .

objekt: €p.211
Adresni 3

mista: e
Vymezené jednotky
| 2114, 21172, 21173

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
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General Property XVl s.ro, Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Karlovy Vary
Jednotka: 211/1, 211/2, 211/3

Zpusob ochrany nemovitosti

| ochranné pasmo vodniho zdroje 2 stupné

| pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluénych jednotek

Jiné zapisy
Typ
| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

| Vlastnictvi jednotek

Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

pro Karlovarsky kraj. Katastralni pracoviité Karlowvy Vary

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 08:00.
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Informace o pozemku

| Parceln &islo: 454/31

| Obee: Bo#i Dar [506486)

! Katastralni Gzemi: Bozi Dar [603866]

| Cislo LV: 255

i Vyméra [m*]: 360

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy Tist: KEMD

| Urceni viméry: Ze souradnic v S-JTSK

! Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

i General Property XVIl s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Karlovy Vary

Zpusob ochrany nemovitosti

i ochranné pasmo vodniho zdroje 2 stupné
| pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

izemédélskj‘ plidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
| 93624 360

Omezeni vlastnického prava
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Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

Jiné zapisy
Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikiim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 5)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karowy Vary

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 08:00.
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sluzebnost chiize a jizdy

Seznam soufadnic (§=-JTSK) :
Souradnice pro ripis do KN

€isla bodu ¥ * kk___Pozndmka
181-2 H43407 .43 991467082 3 kraj plotu
LRE-7O A43d52 .05 9914E1.52 3 kraj zd
22=17 H43415.23 991507.14 3 kraj zdi
Ire-14 g43420.39  §91586.73 3 barva asfalt
22-19 B43426.75  $31507.15 3 pDarva asfalt
A46-8 A43428 .40 291491 .62 i rut budowvy
446=-9 B43429 .54 a91489,11 3 reeh hudsvy
446-15 B43428 .67  291473.18 3 roh budauy
146-146 B43443.78 G91485. 81 3 rob budawy

X B43a36.05  831477.22 3 do®. stap, *

2 E43435.681 01482 .31 3 ryaks ktaj zdi
3 B43432.29 9814490,29 d roh mdi

. BAJ425.63  991498.43 3 barva asfalc
[ 843424 70 99180700 3 barva asfaik
¥ A43425 .42 931500, 41 3 barva asfalg
a B13414.05 993501.21 3 dod, atab. »

* dle paragratu 2] codataves &
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G. Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, €. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €.
6190-69/2025 znaleckého deniku (€. 089178/2025 e.e.p.).
Znalec ve smyslu § 127a OSR prohladuje, Ze si je védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

V Karlovych Varech, 11.11.2025
Ing. Martin Polepil

Soudni znalec , odhadce majetku, certifikace QEN
autorizovany inzenyr v oboru pozemni stavby




